Data sporzadzenia prospektu 07-10-2024

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper DOROTA MAZURKIEWICZ
Biuro Obrotu Nieruchomosciami "KLUCZ"
Al ul. Zwolenska 81, lok. 6
04-761 Warszawa
Numer NIP i REGON NIP 9521186526 REGON 013228440
Numer telefonu 22 615 34 82
Adres poczty elektronicznej biuroklucz@wp.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej www.biuroklucz.pl
dewelopera

I DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji o brak
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji o brak

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak

Data rozpoczecia brak




Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

brak

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

nie

.INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

04-722 Warszawa ul. Swiebodzinska 13
dz. nr: 15/6, 17/14, 20/25, obreb 3-11-46

Numer ksiegi wieczystej

WA6M /00517533/ 1

Istniejgce obcigzenia hipoteczne | brak

nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiegi

wieczystej

W  przypadku braku ksiegi | nie dotyczy

wieczystej informacja o]

powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektéw W  sagsiedztwie inwestycji wystepuje: zabudowa mieszkaniowa

istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajgcych na warunki zycia

jednorodzinna wolnostojgca, budynek z pokojami goscinnymi na wynajem w
ktorym jest rowniez wypozyczalnia nart biegowych( w odlegtosci ok 60m),
budynek w ktérym byt hotel personelu pobliskiego szpitala ( obiekt
zamkniety, nie dziata od kilku lat znajduje sie przy pdétnocnej granicy
przedmiotowej nieruchomosci), boisko  Klubu Sportowego ZWAR(wW
odlegtosci ok 75m z dojazdem od ul Pozaryskiego 10), Paczkomat InPost( w
odlegtosci ok 30m), Szkota Podstawowa nr 138( w odlegtosci ok 50m ),
Miedzyleski Szpital Specjalistyczny( w odlegtosci ok 90m), Szpital Centrum
Zdrowia Dziecka( w odlegtosci ok 500m) ,Kosciét ul Bursztynowa( w
odlegtosci ok 300m), Przedszkole nr 86(ul Krupnicza w odlegtosci ok 316m),
Jezykowe Przedszkole Lesne Cuda na Kiju( w odlegtosci ok 270m), Plac
zabaw( w odlegtosci ok 320m ul Pozaryskiego ), Lesny plac zabaw( w
odlegtosci ok 420m ul Pilawska),Mazowiecki Park Krajobrazowy( w
odlegtosci ok 140m).

Kolej jest w odlegtosci ok 700m a najblizsze przystanki autobusowe przy ul
Zeganskiej w odlegtosci ok 400m . Wszystkie powyzej wymienione obiekty
nie generujg ucigzliwosci zapachowych , hatasowych i swietinych.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy Plan ogdlny nie zostat jeszcze uchwalony,
natomiast dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim uchwalone
jest  Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy uchwalone przez Rade m.st.
Warszawy Uchwatg nr LXXXI1/2746/2006 z
dnia 10-10-2006 r., zmienione Uchwatg nr
L/1521/2009 =z dnia 26-02-2009 r.,
uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z
dnia 28-04-2009 r., ponownie zmienione
Uchwatg nr XCI1/2689/2010 z dnia 7-10-2010
r., Uchwatg nr LX1/1669/2013 z dnia 11-07-
2013 r., Uchwatg nr XClI/2346/2014 z dnia
16-10-2014 r., Uchwatg nr LXI1/1667/2018 z




Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

dnia 1-03-2018 r. oraz Uchwatg nr
LI11/1611/2021 z 26 -08-2021 r.
Uchwata nr LV/1699/2021 Rady m.st.

Warszawy z dnia 14-10-2021 w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Krupniczej

Miejscowy plan odbudowy

brak

Inne

- obszar gtbwnego zbiornika  wdd
podziemnych Dolina Srodkowej Wisty GZWP
nr 222

- obiekty zabytkowe w promieniu 1 km : dom
ul  Maciejowicka 1, kapliczka rog ul.
Maciejowicka i ul. Pilawska

- pomniki przyrody w promieniu 1 km : brzoza
czarna 1 szt. na terenie pomiedzy ul.
Mroéwcza a ul. Patriotdéw, sosna pospolita 2
szt. teren przy ul. Czeladniczej

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i
ustugi w formie lokali  uzytkowych
zlokalizowanych w parterach budynkow

Maksymalna intensywnos¢ | 2,2
zabudowy

Maksymalna i minimalna | 1,5 - 0,05
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia | 37%
zabudowy

Maksymalna wysokos¢ | 13,5 m
zabudowy

Minimalny udziat | 25%
procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 mp / 1 mieszkanie, nie mnigj niz 1 mp / 60
m2 pow. uzytkowej mieszkania

30 mp / 1000 m2 pow. uzytkowej ustug

Nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla
rowerow

w ilosci min. 10 miejsc/100 miejsc
postojowych dla samochodéw.

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

nie okresla sie

Wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach

nie dotyczy

szczegollnego  zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony | nie dotyczy

dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej




Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

nie okresla sie

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

dostep pieszy i jezdny od ul. Swiebodzinskiej(
12.KD-D)

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Planowang inwestycje nalezy podigczy¢ do
istniejacej miejskiej sieci inzynierskiej wg
umow

zawartych migedzy wiasciwg jednostkg
organizacyjna,

a wnioskodawcg w zakresie:

« Zaopatrzenia w energie elektryczng -
zgodnie z

Stoen Operator Sp. z 0.0. znak sprawy ND\
GD\01859\2021-ND-L\RR\00013\2022 z
dnia

10.06.2022r. umowa przytgczeniowa
inwestycji do sieci energetycznej

» Zaopatrzenia w wode — z wodociggu
miejskiego

zgodnie z pismem Miejskiego
Przedsiebiorstwa

Wodociggow i Kanalizacji S.A. w Warszawie
znak:
PRO.DWP.669.3062.2024.197986.24JM.HG
z dnia 2 sierpnia 2024 r.

Zrédtem zaopatrzenia w wode ww. budynku
moze by¢ istniejgcy przewdd wodociggowy
DN 200 w ul Krélewska Droga po
zaprojektowaniu, wybudowaniu i wigczeniu
do eksploatacji przewodu wodociggowego
DN 100 w ul Smoguleckiej od DN 200 w ul
Krolewska Droga oraz DN 100 w ul
Swiebodzirskiej od DN 100 w ul
Smoguleckiej do inwestyciji

» Odprowadzenia sciekdéw — do kanalizacji
miejskiej

zgodnie z informacjg zawartg w piSmie
MPWiK znak
PRO.DWP.669.3062.2024.197986.24JM.HG
z dnia 2 sierpnia 2024 r.

Odprowadzenie sciekéw bytowych z ww.
inwestycji bedzie mozliwe do istniejgcego
kanatu sanitarnego @ 0,30m w ul
Swiebodzinskiej po zaprojektowaniu,
wybudowaniu i wigczeniu do eksploatacii
odcinka sieci kanalizacyjnej w liniach
rozgraniczajgcych ulicy oraz przytgcza
kanalizacyjnego do budynku .

» Zaopatrzenia w gaz zgodnie z umowg o
przytgczenie do sieci gazowej Polskiej Spotki
Gazownictwa Spotka z 0.0. Nr
32822/04/24/W4350000/0 z dnia 10 kwietnia
2024 r do istniejgcego gazociggu w ul
Swiebodzinskiej .

*Dopuszcza sie podtgczenie do sieci
telekomunikacyjnej.

Ewentualna przebudowa istniejgcych sieci
kolidujgcych z planowang inwestycjg — na
warunkach okreslonych przez gestoréw
sieci.

» Odprowadzenie wéd opadowych

- wody opadowe i roztopowe nalezy
zagospodarowac na terenie objetym
inwestycjg.




Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentoéw, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Uchwata nr LV/1699/2021 Rady m.st.
Warszawy z dnia 14-10-2021 w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Krupniczej:

- A3.US - ustugi sportu i rekreaciji

- A41MW - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna
- A5.MN - zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna

- A6.UO - zabudowa ustugowa z zakresu
oswiaty lub ztobka

- A7.MN - zabudowa
jednorodzinna

- AB.UZ/KS - zabudowa ustugowa z zakresu
ochrony zdrowia i opieki spotecznej lub
parkingi dla zabudowy ustug zdrowia

- A9.UZ/KS - zabudowa ustugowa z zakresu
ochrony zdrowia i opieki spotecznej lub
parkingi dla zabudowy ustug zdrowia
Uchwata nr 557/XLIX/2001 Rady Gminy
Warszawa-Wawer z dnia 28-12-2001 w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
oznaczonego W miejscowym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy symbolem UM-4 oraz potudniowg
i pétnocng strone ul. Zwolenskiej na odcinku
od ul. Mréwczej do ul. Patriotow:

- UK/3 - funkcja kultu religijnego, ochrony
zdrowia, opieki spotecznej, oswiaty i
wychowania

- UZ/3 - ustugi zdrowia

mieszkaniowa

Maksymalna intensywnosé
zabudowy

Uchwata nr LV/1699/2021 Rady m.st.
Warszawy z dnia 14-10-2021 w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Krupniczej:

-A3.US-0,2

- A4 1MW -15

- A5.MN - 0,6

-A6.UO-0,6

- A7.MN - 0,6

- A8.UZ/KS - 1,8

-A9.UZ/KS - 1,8

Uchwata nr 557/XLIX/2001 Rady Gminy
Warszawa-Wawer z dnia 28-12-2001 w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
oznaczonego W miejscowym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy symbolem UM-4 oraz potudniowg
i pétnocng strone ul. Zwolenskiej na odcinku
od ul. Mréwczej do ul. Patriotow:

- UK/3 - wg stanu istniejacego

- UZ/3 — wg stanu istniejgcego

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Uchwata nr LV/1699/2021 Rady m.st.
Warszawy z dnia 14-10-2021 w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Krupniczej:

- A3.US -0,2-0,01

- A4. 1MW - 1,0-0,05

- A5.MN - 0,6-0,05

- A6.UO - 0,6-0,05

- A7.MN - 0,6-0,05

- AB.UZ/KS - 1,2-0,05

- A9.UZ/KS - 1,2-0,05

Uchwata nr 557/XLIX/2001 Rady Gminy
Warszawa-Wawer z dnia 28-12-2001 w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru




oznaczonego W miejscowym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy symbolem UM-4 oraz potudniowg
i pétnocng strone ul. Zwolenskiej na odcinku
od ul. Mréwczej do ul. Patriotéw:

- UK/3 - wg stanu istniejgcego

- UZ/3 - wg stanu istniejgcego

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Uchwata nr LV/1699/2021 Rady m.st.
Warszawy z dnia 14-10-2021 w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Krupniczej:

- A3.US - 15%
- A4. 1MW - 30%
- A5.MN - 30%
- A6.UO - 30%
- A7.MN - 30%

- AB.UZ/KS - 50%

- A9.UZ/KS - 50%

Uchwata nr 557/XLIX/2001 Rady Gminy
Warszawa-Wawer z dnia 28-12-2001 w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
oznaczonego W miejscowym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy symbolem UM-4 oraz potudniowg
i pétnocng strone ul. Zwolenskiej na odcinku
od ul. Mréwczej do ul. Patriotow:

- UK/3 - wg stanu istniejgcego

- UZ/3 - wg stanu istniejgcego

Uchwata nr LV/1699/2021 Rady m.st.

Q/Iaablzsgcrrvil Ina wysokos¢ Warszawy z dnia 14-10-2021 w sprawie
y e .
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Krupniczej:
-A3.US - 12m
- A41IMW - 12m
- A5.MN - 12m
- A6.UO - 16m
- A7.MN - 12m
- AB.UZ/KS - 12m
- A9.UZ/KS - 12m
Uchwata nr 557/XLIX/2001 Rady Gminy
Warszawa-Wawer z dnia 28-12-2001 w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
oznaczonego W miejscowym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy symbolem UM-4 oraz potudniowg
i pétnocng strone ul. Zwolenskiej na odcinku
od ul. Mréwczej do ul. Patriotéw:
- UK/3 - wg stanu istniejacego
- UZ/3 - wg stanu istniejgcego
Minimalny udziat | Uchwata  nr LV/1699/2021 Rady m.st.

procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Warszawy z dnia 14-10-2021 w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Krupniczej:

- A3.US - 60%
- A4 1MW - 60%
- A5.MN - 60%
- A6.UO - 40%
- A7.MN - 60%

- A8.UZ/KS - 40%

- A9.UZ/KS - 40%

Uchwata nr 557/XLIX/2001 Rady Gminy
Warszawa-Wawer z dnia 28-12-2001 w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
oznaczonego w miejscowym planie ogoélnym
zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy symbolem UM-4 oraz potudniowg
i pétinocng strone ul. Zwolenskiej na odcinku
od ul. Mréwczej do ul. Patriotéw:




- UK/3 - wg stanu istniejgcego
- UZ/3 - wg stanu istniejgcego

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Uchwata nr LV/1699/2021 Rady m.st.
Warszawy z dnia 14-10-2021 w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Krupnicze;j:

- A3.US - 30mp/1000m2 pow. uzytkowej
ustug

- A4 1MW — 1mp/mieszkanie nie mniej niz
1Tmp/60m2 pow. uzytkowej mieszkania,
30mp/1000m2 pow. uzytkowej ustug

- A5.MN - 2mp/mieszkanie

- A6.UO — 12mp dla catego terenu plus min.
3mp na postoj krétkotrwaty

- A7.MN - 2mp/mieszkanie

- A8.UZ/KS - 30mp dla catego terenu

- A9.UZ/KS — 30mp/1000m2 pow. uzytkowej
ustug

Uchwata nr 557/XLIX/2001 Rady Gminy
Warszawa-Wawer z dnia 28-12-2001 w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
oznaczonego W miejscowym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy symbolem UM-4 oraz potudniowg
i pétnocng strone ul. Zwolenskiej na odcinku
od ul. Mréwczej do ul. Patriotow:

- UK/3 - koscioly 10-14 mp / 1000
mieszkancow, oswiata 30-35 mp / 100
zatrudnionych

- UZ/3 - szpitale 50-60 mp / 100 tozek,
przychodnie 24 mp / 1000 m2 pow. uzytkowej

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

nie dotyczy

forma architektoniczna

nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

nie dotyczy

intensywnosé
wykorzystania terenu

nie dotyczy

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

nie dotyczy




warunki i szczego6towe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nie dotyczy

nadziemna intensywnosé
zabudowy

nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Wieloletniej Prognozie
Finansowej s3 realizowane
nastepujgce zadania przez
Wydziat Inwestycji zawarte
w budzecie na lata 2024-
2026

zadania wiasne m.st. Warszawy stuzgce
zaspokojeniu potrzeb zbiorowych
mieszkancéw jako inwestycje zwigzane z
realizacjg sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej

pozostate zadania w zakresie infrastruktury
technicznej realizowane przez wiasciwe
przedsiebiorstwa w kompetencji ktorych lezy
rozwoj sieci

teren w promieniu 1 km pokryty jest w
wigkszosci  planami  zagospodarowania
przestrzennego:

- Uchwata nr LV/1699/2021 Rady m.st.
Warszawy z dnia 14-10-2021 w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Krupniczej

- Uchwata nr 557/XLIX/2001 Rady Gminy
Warszawa-Wawer z dnia 28-12-2001 w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
oznaczonego w miejscowym planie ogoélnym
zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy symbolem UM-4 oraz potudniowa
i pétnocng strone ul. Zwolenskiej na odcinku
od ul. Mréwczej do ul. Patriotéw

- Uchwata nr XLIII/1176/2012 Rady m.st.
Warszawy z dnia 4-12-2012 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
Centrum Miedzylesia

- Uchwata nr XI/195/2015 Rady m.st.
Warszawy z dnia 7-05-2015 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulicy Zwolenskiej — czesc |

- Uchwata nr XXXVII/1120/2008 Rady m.st.
Warszawy z dnia 10-07-2008 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
osiedla Rado$é po wschodniej stronie ulicy
Patriotéw

-Budowa Centrum Aktywnosci
Miedzypokoleniowej ( ul Mréwcza 184-188)
zakonczenie 2025 r

-Budowa drogi dla roweréw w ul Mréwczej od
ul Odeskiej do ul Panny Wodnej -
zakonczenie 2024 r

-Budowa lesnego placu zabaw w Miedzylesiu
w rejonie ul Pilawskiej zakonczenie 2025 r




decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Na terenach nie objetych
zagospodarowania przestrzennego
realizacja zadan w zakresie infrastruktury
technicznej przez wtasciwe przedsiebiorstwa
w kompetencji ktorych lezy rozwd;j sieci .
Wydane decyzje o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu od 1 listopada
2018r.

w promieniu 1 km:

planami

* Decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego
Warszawy nr 285/22

z dnia 17 sierpnia 2022 r. listopada 2018 .
o warunkach zabudowy dotyczgcych
budowy zespotu budynkéw jednorodzinnych
przy Alei Dzieci Polskich

¢ Decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego
Warszawy nr 378/22

z dnia 13 pazdziernika 2022 .
0 warunkach zabudowy dotyczacych
budowy Ztobka przy Alei Dzieci Polskich
¢ Decyzja Zarzadu Dzielnicy Wawer m.st.
Warszawy nr 266/22

z dnia 28 lipca 2022 r. listopada 2018 .
o warunkach zabudowy dotyczacych
budowy zespotu budynkéw
jednorodzinnych przy ul Hafciarskiej
¢ Decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego
Warszawy nr 25/CP/23

z dnia 21czerwca 2023 .
o warunkach zabudowy dotyczagcych
przebudowy sieci elektroenergetycznej SN
przy Alei Dzieci Polskich
¢ Decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego
Warszawy nr 253/WAW/WZ/2024
dnia 28 maja 2024 r.
o warunkach zabudowy dotyczacych
Budowy budynku obstugi technicznej z
pomieszczeniem socjalnym przy Alei
Dzieci Polskich .

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

brak

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

brak

miejscowych
odbudowy

planach

brak

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

moggce mie¢ znaczenie

dla terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestyciji
drogowej

brak




decyzja o] ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

e Decyzja z dnia 17 listopada 2021 r. nr
815/SAAB/2021 stanowigca zatwierdzenie
projektu budowlanego i udzielajgca
pozwolenia
na budowe i rozbiorke dla inwestycji pod
nazwa
.Budowa: torow z odwodnieniem podtorza,
sieci
telekomunikacyjnej, sieci i urzgdzen srk,
sieci
trakcyjnej; budowa i przebudowa uktadu
drogowego; budowa i rozbudowa sieci
energetycznej w ramach inwestycji pn:
.Rozbiorka, przebudowa, rozbudowa i
budowa
obiektu budowlanego pn.: linia kolejowa nr
506
Warszawa Antoninéw Warszawa Goctawek
na
odcinki od km 7+758,444 (km istn. 0+700)
do km
9+483,721 (km istn. 2+430) wraz z
infrastrukturg
techniczna: wzdtuz linii kolejowej nr 506 od
km
istn. -0+248 do km istn. 2+520, wzdtuz linii
kolejowej nr 7 od km istn. 9+440 do km istn.
9+600, wzdtuz linii kolejowej nr 448 od km
istn.
6+25- do km istn. 8+400, wzdtuz linii
kolejowej nr
2 od km istn. 7+550 do km istn. 8+240,
wzdtuz linii
kolejowej nr 502 od km istn. 1+480 do km
istn.
1+577, wzdtuz linii kolejowej nr 546 od km
istn.
6+194 do km istn. 6+540, wzdtuz linii
kolejowej nr
901 od km istn. 6+500 do km istn. 8+330”;
e Decyzja z dnia 15 czerwca 2022 r. nr
448/SAAB/2022 ,Przebudowa, rozbudowa i
budowa obiektéw budowlanych w ramach
inwestycji pn.: ,Rozbiorka, przebudowa,
rozbudowa i budowa obiektu budowlanego
pn.:
linia kolejowa nr 7 Warszawa Wschodnia
Osobowa - Dorohusk na odcinku od km

6+247,966 (km istn. 6+300) do km
14+701.057
decyzja o zezwoleniu na | brak
realizacje  inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego
decyzja o pozwoleniu na | brak
realizacje  inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o} ustaleniu | brak
lokalizacji  inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j
decyzja o} ustaleniu | brak

lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej




decyzja 0 ustaleniu | brak

lokalizacji regionalnej sieci

szerokopasmowej

decyzja 0 ustaleniu | brak

lokalizacji  inwestycji w

zakresie Centralnego Portu

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na | brak

realizacje  inwestycji w

zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu | brak

lokalizacji strategicznej

inwestycji w  sektorze

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak nie
Czy pozwolenie na budowe jest .
ostateczne tak hie
Czy pozwolenie na budowe jest tak nie
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy Nr 46/PBR/2023 z dnia

26-01-2023

Data  uprawomocnienia
decyzji o pozwoleniu
uzytkowanie budynku

sie
na

nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351 z pozn.
Zmianami) oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

nie dotyczy

Data zakohczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia roboét budowlanych

rozpoczecie — styczen 2024

zakonczenie — czerwiec 2026

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

1 szt.

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

nie dotyczy

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

wg PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia

Rodzaj posiadanych
srodkow finansowych —
kredyt, srodki wtasne, inne

srodki wtasne 80%,
srodki od nabywcow 20%




deweloperskiego lub zadania

W nastepujacych Nie dotyczy

inwestycyjnego instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
rachunek powierniczy powierniczy
Wysokos¢ stawki | 0,45 %

procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Inwestycja korzysta ze srodkdw ochrony wymienionych w art. 6 Ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym w
postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Zasady funkcjonowania otwartego rachunku powierniczego:

- mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy wytgcznie gromadzeniu
Srodkow pienieznych wptacanych przez nabywcéw na ich indywidualne
rachunki w ramach przedsiewziecia deweloperskiego, na cele okreslone w
umowie deweloperskiej

- wyptata $rodkéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego jest
realizowana po potwierdzeniu przez bank ukonczenia kolejnych etapow
inwestycji wedlug harmonogramu przedsiewziecia deweloperskiego

- wypfata srodkéw pienieznych z ostatniego etapu Przedsiewzigcia
Deweloperskiego nastgpi po stwierdzeniu zakonczenia ostatniego etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz dostarczeniu przez Dewelopera
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce praw
wynikajgcych z Umowy Deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen praw
i roszczen osob trzecich z wyjatkiem obcigzen na ktére wyrazit zgode
Nabywca, wraz z wydrukiem z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych
Ministerstwa Sprawiedliwosci odpisu zwyktego ksiegi wieczystej pobranym
w dniu sporzgdzenia w/w aktu notarialnego potwierdzajgcym powyzsze.

- bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy bedzie
ewidencjonowac wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy lokalu na
osobnym rachunku bankowym i na kazde zgdanie nabywcy lokalu bank
bedzie réwniez informowat go o dokonanych wptatach i wyptatach z jego
mieszkaniowego rachunku powierniczego

- deweloper ma prawo dysponowaé srodkami wyptacanymi z
mieszkaniowego rachunku powierniczego wyfgcznie w celu realizacji
przedsigwziecia deweloperskiego

- koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

ING Bank Slgski SA w Katowicach

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

| etap - Zakup dziatki, projekty, uzyskanie pozwolenia na budowe, roboty
ziemne (wykop pod budynek), zabezpieczenie wykopu

do dnia 15-03-2024, udziat kosztow 25%,

Il etap - Konstrukcja zelbetowa podziemna i nadziemna

z wylgczeniem zjazdu do garazu, attyk,

do dnia 30-06-2024, udziat kosztow 25%,

Il etap - Roboty murowe stanu surowego z otworami technologicznymi,
piony wentylacyjne i hydrauliczne wraz z zamuréwkami pionéw
instalacyjnych, attyki na stropodachu oraz wykonanie konstrukcji
zelbetowej zjazdu do garazu

do dnia 31-08-2024, udziat kosztow 15%,

IV etap — Izolacja stropodachu nad ostatnig kondygnacjg, stolarka okienna
PVC w lokalach mieszkalnych




do dnia 30-11-2024, udziat kosztow 10%,

V etap - Instalacje elektryczne i hydrauliczne w lokalach

mieszkalnych (bez osprzetu), tynki wewnetrzne, posadzki cementowe,
elewacja

do dnia 30-09-2025, udziat kosztow 15%,

VI etap- Stolarka drzwiowa, zaktadanie osprzetu instalacyjnego,
zagospodarowanie terenéw zewnetrznych, zakonczenie prac
budowlanych, uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

do dnia 30-06-2026, udziat kosztow 10%,

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad
waloryzaciji

- Cena catkowita za Lokal Mieszkalny, Miejsce Postojowe i Komorke
Lokatorskg wraz z Prawami Zwigzanymi jest okreslona w Zatgczniku nr 1
do Umowy (dalej jako ,Cena Catkowita”).

- Cena Catkowita skalkulowana zostata z uwzglednieniem obowigzujgcej w
dniu zawarcia Umowy stawki podatku VAT. W przypadku gdyby po dacie
zawarcia Umowy stawka podatku VAT ulegta zmianie lub natozony
zostatby inny podatek wptywajacy na wysokos¢ Ceny Catkowitej, Cena

Catkowita ulegnie odpowiedniej zmianie.

- W przypadku, gdyby te zmiany spowodowaty podwyzszenie Ceny
Catkowitej, Nabywca uprawniony bedzie do odstgpienia od Umowy zgodnie
z zapisami Umowy.

- W przypadku gdyby te zmiany spowodowaly podwyzszenie Ceny
Catkowitej zgodnie z Umowg do Ceny

Catkowitej netto zostanie doliczona kwota obliczona w oparciu o aktualnie
obowigzujgce stawki podatku VAT lub innego, nowego podatku, przy

czym zmiana ceny nie bedzie dotyczy¢ ptatnosci zrealizowanych, ktore
wedtug harmonogramu ptatnosci okreslonego w Zatgczniku nr 1 do
Umowy przypadaty przed zmiang stawek podatku VAT lub przed
wprowadzeniem nowego podatku, chyba ze wedtug obowigzujacych
przepiséw zmiana stawek podatku VAT lub nowy podatek bedzie
obejmowac catg cene, rowniez w czesci zaptaconej przed zmiang stawek
podatku VAT lub przed wprowadzeniem nowego podatku.

- W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego
wraz z Komorkg Lokatorskg bedzie mniejsza lub wieksza niz powierzchnia
wynikajgca z Zatacznika nr 1 do Umowy, wowczas cena Lokalu
Mieszkalnego lub Komorki Lokatorskiej okreslona w Zatgczniku nr 1 do
Umowy ulegnie korekcie i stanowi¢ bedzie iloczyn stawki okreslonej w
Zatgczniku nr 1 do Umowy oraz powierzchni Lokalu Mieszkalnego lub
Komérki Lokatorskiej ustalonej w wyniku pomiaru powykonawczego
wykonanego przez uprawnionego geodete.

- W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego
bedzie rézni¢ sie o wiecej niz 2% od powierzchni wynikajacej z Zatgcznika
nr 1 do Umowy, Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna 1. Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w przypadku:

odstapic . od | umowy 1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o
deweloperskiej lub jednej z

umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

ktorych mowa w art. 35 albo art. 36 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu
gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 roku;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskg sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;




5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg nie zawiera danych lub informaciji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w sytuacjach
okreslonych w punktach 1-5 niniejszego ustepu w terminie 30 dni od dnia
jej zawarcia;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z
niniejszej umowy deweloperskiej w terminie wynikajgcym z niniejszej
umowy, z tym ze przed skorzystaniem z prawa odstgpienia od niniejszej
umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z niniejszej umowy deweloperskiej, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od niniejszej umowy;

7) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, w przypadku obcigzenia
nieruchomosci, bedgcej przedmiotem niniejszej umowy hipoteka, Nabywca
ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 60
dni od dnia zawarcia niniejszej umowy,

8) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w
umowie deweloperskiej ;

9) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej
lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w umowie deweloperskiej ;

10) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w przypadku wypowiedzenia mu
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przez bank
dotychczasowy i nie przedstawi Nabywcy oswiadczenia banku, ktéry
bedzie prowadzit nowy rachunek powierniczy, potwierdzajgcego, ze
rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy, w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia dotychczasowej umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank dotychczas prowadzacy rachunek
powierniczy zwrotu mu srodkow zgodnie z art. 10 ust.3 ustawy
deweloperskiej;

11) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ustawy deweloperskiej, tj. obowigzku poinformowania
Nabywcy o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w przypadku upadtos$ci banku prowadzgcego
dotychczasowy mieszkaniowy rachunek powierniczy, w terminie 10 dni od
dnia dokonania zmiany, na papierze lub innym trwatym nosniku, i
przekazania Nabywcy oswiadczenie nowego banku, potwierdzajgcego, ze
rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy, Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, ze wobec banku
prowadzgcego dotychczasowy mieszkaniowy rachunek powierniczy zostata
wydana przez Komisje Nadzoru Finansowego decyzja o zawieszeniu
dziatalnosci banku i ustanowienie zarzagdu komisarycznego oraz
wystgpienie do wtasciwego sgdu z wnioskiem o ogtoszenie upadtosci albo
wystgpienie przez Bankowy Fundusz Gwarancyjny do wtasciwego sgdu z
wnioskiem o ogtoszenie upadtosci;




12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe, {j.

jezeli w dniu ogtoszenia upadtosci zobowigzania z umowy wzajemnej nie
zostaty wykonane w catosci lub czesci, syndyk moze, za zgodg sedziego-
komisarza, wykona¢ zobowigzanie upadtego i zazgdac od drugiej strony
spetnienia Swiadczenia wzajemnego.

2. Dodatkowo, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy:

1) W przypadku podwyzszenie Ceny Catkowitej ze wzgledu na
podwyzszenie stawki podatku VAT Nabywca ma prawo do odstgpienia
od Umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisemnego
zawiadomienia od Dewelopera o takim zwigkszeniu Ceny Catkowite;j.

2) W przypadku gdy wystapi roznica faktycznej powierzchni uzytkowej
Lokalu Mieszkalnego o wiecej niz 2 % w stosunku do powierzchni
okreslonej w umowie deweloperskiej Nabywca ma prawo do odstgpienia
od Umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia po otrzymaniu
pisemnego zawiadomienia od Dewelopera o zmianie faktycznej
powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego i zwigzanej z tym zmianie
ceny za Lokal Mieszkalny.

3. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o
ktéorym mowa w umowie deweloperskiej , umowa deweloperska uwazana
jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych dodatkowych kosztow z
tytutu odstgpienia.

4. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o
ktorym mowa w umowie deweloperskiej, oswiadczenie Nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie roszczenia wpisanego do wiasciwej ksiegi wieczystej
na jego rzecz na podstawie umowy deweloperskiej i ztozone jest w formie
pisemnej z podpisem notarialnie podwiadczonym.

5. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o
ktorym mowa w umowie deweloperskiej, Deweloper jest zobowigzany
zwrdci¢ Nabywcy srodki wyptacone mu przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg niniejszej
umowy deweloperskiej, w terminie 30 (trzydziestu) dni od doreczenia
Deweloperowi o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy; a zwrot dokonany
zostanie przelewem na rachunek bankowy wskazany przez Nabywce.

6. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22
maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177) informacje o wysokosci
srodkow zwroconych Nabywcy w zwigzku z odstapieniem przez niego od
niniejszej umowy i dacie dokonania zwrotu tych $rodkéw, w celu realizaciji
przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcéw w przypadku. odstgpienia od
niniejszej umowy przez Nabywce na podstawie przyczyn okreslonych w
ustepie 1 niniejszego paragrafu, i nieotrzymania przez Nabywce zwrotu
wszystkich srodkow.

7. W przypadku odstgpienia przez Nabywce od umowy deweloperskiej z
przyczyn okreslonych w ustepie 1 punkcie 6 niniejszego paragrafu
Deweloper zobowigzany bedzie do zaptaty Nabywcy kary umownej w
wysokosci 1% (jeden procent) ceny catkowitej za lokal mieszkalny wraz z
prawami do wytgcznego korzystania z miejsca parkingowego i komorki
lokatorskiej , w terminie 30 (trzydziestu) dni od doreczenia Deweloperowi
zadania zapfaty kary umowne;j.

8. Deweloper ma prawo odstgpienia od umowy w przypadku:



https://sip.lex.pl/#/document/17041156?cm=DOCUMENT

1) W przypadku niezaptacenia przez Nabywce, z przyczyn innych niz
dziatanie sity wyzszej, ceny catkowitej okreslonej w umowie
deweloperskiej w terminach i czesciach okreslonych w umowie
deweloperskiej pomimo wezwania Nabywcy do zaptaty w formie pisemne;j,
ktére to prawo odstgpienia moze wykona¢ w terminie 30 dni od dnia
doreczenia Nabywcy wezwania do zaptaty;

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego
lub zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci, pomimo dwukrotnego
doreczenia mu wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szes¢dziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze,j.

9. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstgpienia, o
ktéorym mowa w punktach 1i 2 ustepu 8, Nabywca jest zobowigzany
wyrazi¢ zgode na wykres$lenie roszczenia wpisanego do wiasciwej ksiegi
wieczystej na jego rzecz na podstawie umowy deweloperskiej w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

10. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstgpienia, o
ktorym mowa w ustepie 8 Deweloper jest zobowigzany zwréci¢ Nabywcy
Srodki wyptacone mu przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacja niniejszej umowy deweloperskiej, w
terminie 30 (trzydziestu) dni od doreczenia Nabywcy oswiadczenia o
odstgpieniu od umowy, pod warunkiem ztozenia przez Nabywce
oswiadczenia o wyrazeniu zgody na wykreslenie z dziatu 11l wlasciwej
ksiegi wieczystej roszczenia wpisanego na jego rzecz na podstawie
niniejszej umowy w formie pisemnej z notarialnie poswiadczonym
podpisem; zwrot dokonany zostanie przelewem na rachunek bankowy
wskazany przez Nabywce.

11. W przypadku nieterminowego wptacania przez Nabywce ceny, w
czesciach i terminach okreslonych w umowie deweloperskiej, Nabywca
zobowigzany bedzie do zaptaty Deweloperowi odsetek ustawowych za
okres opéznienia liczony od dnia wyznaczonego zgodnie z umowg
deweloperska na dzien zaptaty do dnia zapfaty lub dnia odstgpienia przez
Dewelopera od niniejszej umowy.

12. Wysokos¢ odsetek zastrzezonych w umowie deweloperskiej na rzecz
dewelopera, nie moze przewyzszac¢ kary umownej zastrzezonej w umowie
deweloperskiej na rzecz Nabywcy czyli kary umownej w wysokosci 1%
(jeden procent) ceny catkowitej za lokal mieszkalny wraz z prawami do
wytacznego korzystania z miejsca parkingowego i komorki lokatorskiej .

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informac;ji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spoétki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakohczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;




7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wkasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wytgcznego korzystania z czesSci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czedci wtasnosci lokalu uzytkowego po wpftacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Do wgladu w siedzibie Biura Sprzedazy Biura Obrotu Nieruchomosciami ,KLUCZ” Dorota Mazurkiewicz w
godzinach pracy biura:
Adres biura sprzedazy: ul. Zwolenska 81 lok.6 ; 04-71 Warszawa

Godziny pracy biura sprzedazy: Poniedziatek-Pigtek 9-17

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slgski SA w Katowicach, prowadzgcym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022
r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slgski SA w Katowicach ,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkdw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3
miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000
euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata sSrodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,
— ING Bank Slgski SA w Katowicach korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. z 2022 r. poz. 2324 z p6zn. zmianami).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo ZI'

domu jednorodzinnego " ’

Powierzchnia uzytkowa lokalu

mieszkalnego albo domu | —'—— m kW
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej

lokalu mieszkalnego albo domu | —* —— % —— ZI'ImkW

jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wilasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

do dnia 30-09-2026

mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie  potozenia  oraz | Liczba kondygnacji 4 kondygnacje nadziemne
istotnych cech domu

jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy  rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

1 kondygnacja podziemna

Technologia wykonania

budynek wykonany w technologi zelbetowej
typu plyta-stup z wypetnieniem w formie
murowanych $cian ostonowych,
miedzylokalowych i dziatowych

- posadowienie na ptycie fundamentowe;j
wykonanej w technologii zelbetowej

- Sciany murowane z pustakow
ceramicznych

- ocieplenie budynku styropianem w
technologii dwuwarstwowej

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspaolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czes¢ wspoing
nieruchomosci

zgodnie z zatgcznikiem nr 4 (standard
wykonania inwestycji).

Liczba lokali w budynku

15 szt. lokali mieszkalnych
1 szt. lokal ustugowy

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

21 szt. garaz podziemny
1 szt. zagospodarowanie terenu

Dostepne media w budynku

1.Woda na cele bytowe — z sieci miejskiej

2.Scieki — odprowadzane do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej

3.0grzewanie — centralne ogrzewanie
gazowe
4. Prad — z sieci energetycznej




6.0dpady state — odbior przez stuzby
oczyszczania

Dostep do drogi publicznej bezposredni z ul. Swiebodzinskiej

Okreslenie usytuowania lokalu | zgodnie z zatgcznikiem nr 1 - rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli | mieszkalnego (karta lokalu)

przedsigwziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni | Powierzchnia i uktad pomieszczen lokalu zgodnie z zatgcznikiem nr 1 - rzut
uzytkowej i uktadu pomieszczen | kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego (karta lokalu)

oraz zakresu i standardu prac | standard wykonczenia lokalu zgodnie z zatgcznikiem nr 4 (standard
wykonczeniowych, do ktorych | wykonania inwestycji).

wykonania  zobowigzuje  sie
deweloper

Data wydania zaswiadczeniao | do dnia 30-08-2026
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej do dnia 30-09-2026
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym | Nie dotyczy
nabywanym réwnocze$nie z
lokalem  mieszkalnym  albo
domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo | Nie dotyczy
utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi | Nie dotyczy
przeniesienie prawa wifasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego (karta lokalu).

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard wykonania inwestycji.



